
编 制 说 明

工程概况：详见施工图纸
一、工程量清单编制依据：

《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）

《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额》(2018版)

《浙江省通用安装工程预算定额（2018版）》
《浙江省市政工程预算定额（2018版）》
《浙江省建设工程计价规则（2018版）》

《浙江省施工机械台班费用参考单价（2018版）》

《浙江省建设工程施工费用定额（2018版）》

【2020年10月份《平阳工程造价信息》】、平阳信息价没有的采用同期《温州工程造价信息》
浙建建发〔2019〕92号《关于增值税调整后我省建设工程计价依据增值税税率及有关计价调整的通知》；

相关的国家标准图集及政策文件其他依据：国家标准图集、省市有关造价政策文件、规范性文件等；
计价方法采用一般计税法。

二、清单编制说明：

【统一部分】

本清单描述与设计不同的按本清单，本清单没有具体描述的工作内容和做法均按《GB50500-2013》规范和设计要求。

本说明不做为施工的最后依据，具体施工时，由建设单位、施工单位、设计单位、监理单位及有关主管单位经过会审后方可施工。

对于本工程的个别节点做法，本清单只描述了主要要素，投标单位需根据设计图纸全面考虑并包含在主要工程量清单报价内。

除清单中注明用途外的预埋铁件，未单列的均包含在其所依附的主要项目内，合并在该项综合单价中报价。

清单中项目特征如有描述不清处请各投标单位应结合施工图纸报价，综合单价应包括完成该项目所需的所有费用。

工程量清单和施工图设计要求所涉及颜色、规格的项目或材料，其最终采用何种颜色及规格由建设单位确定，由此增加的费用投标单位均在各工程量清单项目的综合报价中考虑。

清单中未列出的措施费项目，施工单位根据图纸结合施工现场在其他施工技术措施费综合考虑。

本工程所有瓷砖所需异形切割、弧形切割、倒角、磨边、铣槽等工艺增加的费用施工由投标自行考虑，计入相应清单报价内，今后不予调整。
【土建部分】
一、通用部分

原地坪标高高度暂按-0.9m考虑，开挖顶标高暂按设计室外地坪标高、底标高暂按基础垫层底标高考虑，余土外运按当地实际情况考虑。

本工程主体混凝土采用泵送商品混凝土，桩、圈梁、压顶、构造柱、基础垫层、楼地面垫层及细石砼等采用非泵送商品混凝土，具体见清单描述。泵送方式综合考虑。
墙砌体做法以建施设计总说明图为准计入；
除编制说明有注明外用户自理、甲方自理、二次装修项目不计入（门厅、电梯厅二次装修项目计入本工程；楼梯间只计水泥砂浆，防滑槽2道；所有栏杆项目计入本工程）。

外墙涂料分割线增加费用、颜色选样费用含在报价中。

落水管、雨水系统、卫生间内洁具、洗脸盆、浴缸等土建部分不计入。

抹灰中存在的挡水线、分格线、护角等施工规范要求的内容，投标单位报价时应综合考虑在相应的抹灰造价中。

施工图材料与图集不一致的，以施工图及编制说明为准，图集仅作规格参考。

门窗玻璃的选用应遵照《建筑玻璃应用技术规程》JGJ113-2015、《玻璃幕墙工程技术规范》(JGJ102-2003)和《建筑安全玻璃管理规定》发改运行[2003]2116号及地方主管部门的有关规定，并符合《建筑外窗气密性能分级及检测方法》GB/T 7106—2008规定，投标人应根据图纸结合施工现场，报价时应综合考虑。
除桩混凝土按设计平均塌落度计入外，其余混凝土塌落度投标单位自行考虑，计入报价中，结算不再调整。

本工程砌体拉结筋、构造柱主筋不论实际采用何种方式施工，均按预埋方式考虑，投标单位报价时综合考虑。
门窗中消防救援口采用安全玻璃，需易于救援人员破碎进入且需做好明显标注，投标单位报价时综合考虑。

桩基动测、静荷载试验的有关费用不计入预算内。

所有金属构件均应除净污锈后刷防锈底漆一遍,醇酸磁面漆二度，投标单位报价时综合考虑。

上部建筑套房内实线隔墙计入本工程，户内门窗未显示门窗标号暂不计入本工程（只扣除门窗洞隔墙量)。

电梯门洞高按2200mm计入。

耐碱玻璃纤维网格布规格按140g/m2计入。

挤塑聚苯保温板按B1级计入。

屋面防水层按上翻350mm计入，厨房、卫生间、阳台地面防水翻边按200mm高计入；
室外散水、坡道不计入本工程；
铝合金门窗铝型材图纸中无标注，推拉门窗暂按85系列型材计入，平开门窗暂按55系列计入；
所有机械设备进出场及设备基础等措施项目列入地下室措施清单中；各机械设备台次需投标单位根据图纸与现场实际情况综合考虑报价；
电梯井道抹灰及脚手架工程暂不计入本工程。
蓝田二期工程与本工程交接处产生的费用（门洞拆除修补、钢筋混凝土链接等）综合考虑；
所有瓷砖规格按800*800计入；
GRC装饰线条按成品计入，样式由业主决定；

所有防火门按钢质防火门计入。

电梯专业工程总承包服务费：暂估365万元，电梯工程的总承包服务费（包含施工配合费）须计入本次总报价中，基数暂按上述价格计取（基数不计入投标总价）。投标人据此填报相应的总承包服务费费率及金额，计入投标总价。总承包服务费费率区间为1～5%（包括上下限），由投标人自行竞争报价，并计入投标文件商务标的地下室部分工程清单的总承包服务费计价表中。最终结算按承包人投标时该分项专业工程所报的费率乘以该分项专业工程的中标额并全部累加后一次性结算。

本次招标工程的中标人为项目的总承包人，对分包人承担总承包责任，并负有以下责任和工作内容，但不限于：

1）总承包人须对整个工程负责（包括分包人所进行的工程），并承担组织、管理、协调工作，及时迅速将招标人代表、监理单位发给的工程指令、通知、联系单意见中有关分包工程的部分传送给指定分包单位并督促该指令、通知、联系单意见迅速得到执行。

2）总承包人免费向分包人提供已在现场设置的所有施工设施，以便分包人能顺利开展工作。

a.向分包人提供工地内已有的并能独立使用的脚手架、机械设备、贮存仓库等辅助设施及临时设施，并在如装卸、起吊、安排场地等方面进行必要帮助。

b.总承包人须做好安排，以使其它分包人能与其共同使用现场的通道及场地，并为分包人提供合理的施工作业空间。

c.提供分包人施工及照明用电、施工用水、并供应其测试所需的负荷。

d.负责对已完工的分包工程的保护管理，以防损失，并采取适当的防火、防水、防风、防雨、防盗等措施。

e.向分包人准确提供其所需的标高、定位基准等技术资料。

3）总承包人须对工程的整体进度负责，熟悉各分包工程的具体要求。尤其是对那些影响整个施工进度的分项工程须特别注意。并应要求各分包人提供分包工程的详细施工组织设计与工程进度计划，以便总承包人汇总分配，对施工程序中有矛盾的地方进行协调并解决。

4）总承包人在各分项工程施工前须与每个分包人联系，以了解分包人在该分项工程上的特别要求，如挖设沟槽、预留孔洞、预埋管线、材料堆放等，并在每次浇筑砼前请有关分包人确认，如届时出现管线未通或分包人无法施工等情况导致额外的施工费用，将由总承包人承担。另外，应给分包人足够的时间进行放置电缆、电线套管、预埋配件等其它类似工作。如未做这项工作而导致额外的施工费用，也将由总承包人承担。

5）总承包人还须负责对分包工程完工后的填补、修复与清理工作（如用水泥砂浆、砼材料填实设备、框架及建筑结构之间的缝隙；外露的电线、管道修补、批灰、面层修饰等工作）。

6）总承包人还须负责搜集整理各项分包工程的报建、验收资料，按报验手续整理质检记录、中间验收记录等，协调与质监站的工作，并整理整体竣工资料，办理整体工程的报建、验收手续。保证达到城建归档的要求。

地下室

地下室底板与二期交界，以后浇带外侧为边界计入；

地下室底板范围做到外墙边计入；
战时门计入本工程；
砖胎膜厚度暂按240mm厚计入；
灌注桩钢护筒按2米/每根计入；
灌注桩顶标高按桩孔灌注桩设计说明中的标高说明为准；
地下室顶板屋面按屋面一、屋面二各50%计入；
地下室坡道设计无详细做法，按设计补充回复做法计入
10#楼
架空层设备井道百叶窗根据设计补充门窗表计入；

2、2层屋面根据设计回复按屋面一计入；

3、所有保温厚度按节能表中厚度计入；

4、门厅、电梯厅一层计入墙面瓷砖（800*800）与石膏板吊顶天棚（做法按设计补充回复）；

5、门厅、电梯厅二层及以上墙面与天棚工程按原设计图纸计入；
6、排烟管道按出屋面1.5m计入。
12#楼
商业网点内楼梯暂不计入本工程；

所有保温厚度按节能表中厚度计入；

排烟管道按出屋面1.5m计入；
门厅、电梯厅一层计入墙面瓷砖（800*800）与石膏板吊顶天棚（做法按设计补充回复）；
门厅、电梯厅二层及以上墙面与天棚工程按原设计图纸计入；

菜市场

幕墙工程因需二次深化设计，不计入本工程；

屋面玻璃顶工程因需二次深化设计，不计入本工程；
本工程中门窗工程设计发生变更，按设计变更单计入；
【安装部分】
强电工程

配电房内设备未计，公变引出电缆未计。

地上电表箱电缆由表后起计，其余动力箱电缆由1级箱起计。

母线插接箱至AW箱线缆不计入本清单。

母线插接箱及母线未计入本清单。

发电机房引出电缆计入本清单，发电机房内电缆预留按半周长计算。

专变引出电缆已计入，配电房内电缆预留按半周长计。

插接箱引至电表箱的电缆未计入本清单，电表箱计入本清单，电表箱出线计入本清单。

各栋楼屋面泛光照明未设计，本次工程仅计配电箱。

强电配电箱内浪涌保护器需单位检测部分，清单不单独列项，由配电箱成套考虑，施工单位综合考虑。

各栋屋顶层轴流风机及卫生间风机计入通风工程，强电工程不计入设备。

各栋屋顶普通电梯电源箱至普通电梯控制箱按图计入本次工程。

户内照明灯具、开关插座已计入。

消电工程

消控室至各楼栋线缆预留量按25m计入。

消电工程分项计量系统中计量表含配电箱报价中，清单不单列。

消电干线由消控室经地下室桥架引至各楼栋计入各楼栋。

气体灭火系统暂不计入。

消控室内设备按变更联系单计入。

给排水工程
地下室给水立管、消防立管按-0.6开始计入。

管道井给水管阀前按DN20钢塑复合管0.5m计入，阀后管材按PPR计入。

12#管道井给水阀门规格按DN20计入。

每户按预留一个水龙头计入。

给水有阀门算至阀门处，无阀门算至外墙面1.5m处。

卫生洁具不计入本清单。

排水管算至外墙面1.5m处。


通风工程
地下室通风未标明尺寸按图视宽度及连接处其他风管的高度计入。

人防通风风管及设备已计入。

智能化工程
有线电视及综合布线系统仅计配管预埋至户内多媒体箱，多媒体箱引出的管线本次预算计入，井道内光纤、同轴光缆等工程量不计。

电梯及电梯智能化监测装置（物联网设备）暂不计入。

室内分布系统（无线AP系统）因无图纸，暂不计入。

电梯五方通话仅计配管预埋。

由12栋分纤箱至菜市场家居智能箱线缆图纸走向不明确，该部分工程量未计入。

本工程暂定设置离线式电子巡查点30个

人防电话布置系统仅计预埋管。

监控系统由原消控室至安防箱电缆按200m计入本次工程。

监控系统中前期监控室增加设备按系统中计入。

各个系统消控室中除系统中明确增加设备部分，其余均按原有考虑。

本次工程增加设备需跟机房设备相兼容，施工单位需综合考虑。

综合布线系统中由弱电机房至各栋光缆交接箱主干线缆有运营商提供，未计入本次工程。

三、附件

品牌推荐表

	序号
	材料名称
	推荐品牌
	备注

	土建部分

	1
	乳胶漆
	多乐士、华润、立邦
	

	2
	石膏板
	龙牌、可耐福、博罗
	

	3
	轻钢龙骨
	龙牌、可耐福、博罗
	

	4
	铝合金型材
	福建/闵发、宁波/华神、广东/广亚
	

	5
	玻璃
	巨星、蓝星、同昌
	

	6
	防水卷材、防水涂料
	浙江中誉、宁波华高科、潍坊宇虹
	

	7
	涂料（真石漆等）
	多乐士、华润、立邦
	

	8
	木质防火门
	金聚堂、名轩、润丰
	

	9
	地砖、瓷砖、面砖
	东鹏瓷砖、威尔斯瓷砖、迎福瓷砖
	

	10
	入户门
	圣鸿、金聚堂、名轩
	

	安装部分

	1
	给水管
	顺达、公元、中财
	

	2
	钢塑复合管
	友发、金州、增州
	

	3
	开关插座
	鸿雁、利尔、捷鹰
	

	4
	电力电缆
	威尔鹰、南大、网牌
	

	5
	电线
	威尔鹰、南大、网牌
	

	6
	镀锌钢管
	友发、金州、增州
	

	7
	阀门
	宁波一机、四川川立、安徽荣达
	

	8
	刚性阻燃管
	顺达、公元、中财
	

	9
	排水管材
	顺达、公元、中财
	

	10
	消电器材
	温州华安、海湾、北大青鸟
	

	11
	桥架
	中建、金象、神飞
	

	12
	配电箱（成套）
	正泰、人民电器、德力西
	

	13
	消防应急灯
	温州/恒业；浙江/台谊；浙江乐思达
	

	14
	通风风机
	浙江欧盾、浙江上建、浙江大丰
	

	15
	抗震支架
	浙江亿火、吉瓦纳、亿德顺、坚安
	

	16
	消防水泵、潜水泵
	上海连海、上海太平洋、上海民扬
	

	17
	不锈钢水箱
	温州易鑫、瑞安清泓泉、温州盛源、瑞安鑫球
	

	18
	空气能热水器
	美的、海尔、博浪、格力、生能
	

	19
	消火栓箱
	温州东方、 温州建盾、福建百安
	

	20
	沟槽配件
	济南玫德、潍坊创新、河北兴利、潍坊永亮、安徽禹王
	

	21
	人防设备
	澳通人防、叁益人防、正高
	

	22
	低压柜（成套）
	浙江康沃、河南中州、正泰
	

	23
	视频监控系统
	海康、大华、宇视
	

	24
	可视对讲设备
	海康、大华、安居宝
	

	25
	停车管理、门禁止系统
	速宾、狄耐克、鹰慧
	


1、若投标单位漏报品牌，招标人有权在推荐品牌中任意指定一种品牌用于本工程中。

2、设计选用颜色与参考品牌型号不相符时，由投标单位在参考品牌相同系列型号中选择，投标时考虑颜色、规格、款式等调整因素并计入综合单价，若产品因颜色、规格、款式等存在价差的，今后不再调整。
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