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序号 各部门意见 意见回复 备注

各部门意见

县住建局
1、装修设计内容应明确位置、面积规模、并注意要符合房屋功能使
用性质。
2、托幼机构不得与住宅共用楼梯，须设置一部专用疏散楼梯。
3、未来交通场景建设考虑将所有以上地下车位统筹纳入数字化管理，
上学路径应完整、便捷。
4、场景详细设计指标需评估完成度及预得分。
5、投放智环保箱要结合公益活动，积分换购活动。如积分换流浪动
物喂养计划等。
6、搭建一个统一基底平台，不要重复建设，纳入整体考虑。
7、景观方面，主要非必要的移栽行为，尽可能保留原生树种，加以
配植低矮灌木，特别是转角公园植物配置不要遮挡行车视线。

1、在技术图纸中已明确装修涉及到的房间的位置、面积。
房屋使用性质将和主管部门作进一步复核。
2、托育机构均设置单独的疏散楼梯，不与住宅共用。
3、数字化内容将作进一步完善。
4、完善预得分表格内容。
5、结合数字化与运营内容作进一步完善。
6、建设内容与范围将和主管部门进一步沟通，避免重
复建设。
7、复核景观专业的技术图纸，尽量保留原生大胸径乔木。

县规划局
1、涉及小区内部改造项目，要与小区业委会做好沟通。 1、建设过程中将密切与社区内各校区业委会保持沟通，

争取尽早发现问题、解决问题。

县财政局
1、优化数字化建设章节，最后要达到什么样的效果，形成什么样的
平台，应在文本中体现，硬件、软件方面分别描述。
2、运营费用不应在概算中，建议优化。

1、完善数字化专篇内容。
2、城东社区将以 EPC+O（设计、采购、施工及运营一
体化的总承包）模式，是在 EPC 总承包模式基础上向后
端运营环节的延伸，通过该种整合方式提高项目的运营
效率，降低全生命周期的成本。运营费用需要在前期一
并考虑。

城管局绿化办
1、在保持原有公园的基本框架的基础，建议对公园内的设施、小品、
植物进行修缮或者替换。
2、公园内大于 20cm 胸径的乔木建议保留、部分乔灌木予以补植。
3、樱林胜雪这一场景建议选择更加合适的植物，因为硬化的花期很
短，实际养护

1、复核景观相关内容。
2、设计已作相应考虑，尽量保留大胸径乔木。
3、樱花补种数量较少，且景观绿化主题均从社区整体
出发考虑，少量樱花将对社区绿化形成有益补充。

初步设计评审会意见及回复响应
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一、申报类型：一、申报类型：旧改类

二、建设目标：二、建设目标：

    党建引领下邻里多元融合的数字化未来社区

三、项目概况：三、项目概况：

    项目位于浙江省温州市平阳县昆阳镇。水网密集，交通

便利，城东社区紧邻“花园城东”的城市新区公共核心，市

政基础设施配套完备，周边 15 分钟生活圈内商业、教育、

体育、生活服务等公共服务配套设施完备。

四、范围面积：四、范围面积：

    本次计划规划单元以平海大道、文昌路、飞鳌大道、自

然河道为界划定规划单元范围。拟定范围内总面积约 64.80 

公顷。实施单元位于规划单元北侧，辐射整个规划单元。北

至河道，东至飞鳌大道，南至平海大道，西至文昌路。总面

积约 36.60 公顷。

五、创建优势：五、创建优势：

1、项目内陆上交通路网整齐丰富，公交线路基本覆盖，居民出

行较为方便。

2、实施单元范围内建筑较新，建筑基础风貌较好，整治提升难

度较低且见成效快。

3、15 分钟生活圈设施相对完善。

4、项目内有较多公园绿化，景观优美，自然生态基底优越。

六、特色定位：六、特色定位：

   以城市有机更新的方式，积极推动老旧小区功能完善、空间

挖潜和服务提升，探索社区公共空间的可持续路径，关注全年

龄层次的需求，重点打造健康、宜居、数字化三大社区主题，

激发社区的发展潜能。

七、特色亮点：七、特色亮点：打造三大社区主题，形成城东社区特色亮点

追溯绿色的健康记忆打造“花园型社区”

营造温情的邻里温度打造“宜居型社区”

激发高效的社区智慧打造“数字化社区”

温州市平阳县昆阳镇城东未来社区温州市平阳县昆阳镇城东未来社区

总体定位：生态花园新居所，健康智活未来城

CHAPTER 1   核心观点
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CHAPTER 2   项目概况

基本情况 01BASIC SITUATION

平阳新城未来社区生态花园新居所，健康乐活未来城
PINGYANG XINCHENG COMMUNITY

选址范围 1.1 选址范围

规划单元

      以平海大道、文昌路、飞鳌大道、
自然河道为界划定规划单元范围。
北至自然河道，东至飞鳌大道，南
至平海大道，西至文昌桥。拟定范

围内总面积约 64.80 公顷。

实施单元

     位于规划单元北侧，辐射整个
规划单元。北至河道，东至飞鳌大道，
南至平海大道，西至文昌路。主要
包括泰和家园、 泽丰家园、绿城品
致居住小区，昆阳镇新城小学、昆
阳镇新城卫生室、城东青少年公园，
阅读公园等公共基础设施。总面积

约 36.60 公顷。

     社区现状     社区现状 ——选址范围
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CHAPTER 2   项目概况

基本情况 01BASIC SITUATION

平阳新城未来社区生态花园新居所，健康乐活未来城
PINGYANG XINCHENG COMMUNITY

1.2 社区现状周边环境现状

     水网密布的城市肌理为
社区带来丰富的景观资源，
场地内城东青少年公园、阅
读公园以及红十字文化广场
等特色主题公园可作为社区
邻里活动重要载体。
     新桥河水体资源带来滨
河景观带，田地景观也对社
区景观有着影响。合理利用
好周边丰富的景观资源，能
成为本项目一大亮点。

前三章整理前三章整理前三章整理

项目 面积

市民公园 291 亩

青少年公园 9547.24 ㎡

阅读公园 5225.62 ㎡

红十字文化广场 3628.16 ㎡

线性绿地 5056 ㎡

     社区现状     社区现状 ——周边景观配套
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CHAPTER 2   项目概况

基本情况 01BASIC SITUATION

平阳新城未来社区生态花园新居所，健康乐活未来城
PINGYANG XINCHENG COMMUNITY

1.2 社区现状周边设施现状
     城东社区实施单元与飞
鳌大道和环城路两个主干道
相邻，现状公交线路基本覆
盖， 包 括 006、009、108
和 123 等线路，区域交通便
利。10 分钟生活圈内商业、
医疗教育等设施齐备，基础
设施配置已经比较完善。15
分钟生活圈内的教育、体育、
商业设施已基本满足需求。
     文化类业态主要以公园
形式为主，缺乏社区特色文
化印记。

10 分钟生活圈——500m Radius
15 分钟生活圈——800m Radius
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      社区现状      社区现状 ——公共服务配套
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3.1 目标定位

3.2 创建思路

3.3 建设策略

3.4 创建亮点

立意——创建目标

0303
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CHAPTER 3   创建目标

3.1 目标定位3.1 目标定位
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CHAPTER 3   创建目标

3.1 目标定位3.1 目标定位
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CHAPTER 3   创建目标

3.2 创建思路3.2 创建思路
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CHAPTER 3   创建目标

3.3 建设策略3.3 建设策略
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CHAPTER 3   创建目标

3.4 创建亮点3.4 创建亮点
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重构——总体规划

0404
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CHAPTER 4   总体规划

空间总体设计 03SPATIAL OVERALL DESIGN 

平阳新城未来社区 70生态花园新居所，健康乐活未来城
PINGYANG XINCHENG COMMUNITY

3.1 规划结构

一实一虚链整体  三心三点创社区
一实：以实际存在的新桥河水系为枝，以新桥公园为叶，打造一条生态活力廊道，此廊道将整个社区划分为西侧的教学区和东侧的生活区。
一虚：将三个邻里中心串联起来的虚的路径，也穿越了社区全部四个住区，其路径的一头一尾也恰恰是社区两个重要的邻里中心布点。
三心：位于社区东南角的邻里中心和位于社区西北侧的两个次级邻里中心，智慧公共服务设施布点能覆盖社区所有居民。
三点：生态活力廊道串联的三处景观节点，既营造了良好的生态环境，也提供了充裕的邻里交往场所。

智慧服务路径

景点节点

邻里中心

生态活力廊道

4.1 存量空间4.1 存量空间 ——规划结构
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CHAPTER 4   总体规划

空间总体设计 03SPATIAL OVERALL DESIGN 

平阳新城未来社区 71生态花园新居所，健康乐活未来城
PINGYANG XINCHENG COMMUNITY

3.2 总体布局
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阅读公园

实施单元
新鸿大隐湾

规划单元

泽丰家园 世纪之星幼儿园
昆阳镇新城小学 嘉华景苑
城东青少年公园 平阳牙科医院
新桥河公园 曼谷屋
红十字文化广场 东川景苑
泰和家园

绿城品致

吴禧中央广场
新鸿国悦府

项目 数量 单位 备注

总用地面积 366112.78 ㎡

其中

建设用地面积 239067.00 ㎡

道路用地面积 9889.69 ㎡

绿化用地面积 117156.09 ㎡

总建筑面积 669233.66 ㎡

地上建筑面积（计容） 542527.31 ㎡

其中

住宅 463746.92 ㎡

公共用房 645.00 ㎡

商业 40500.80 ㎡

物业 4375.59 ㎡

教育 28438.00 ㎡

其他配套设施 4821.00 ㎡

地下建筑面积 126706.35 ㎡

总户数 4053 户

总人数 10538 人

容积率 1.83 地上建筑面积/建设用地
面积

绿地率 32.11%

建筑密度 17.5% 建筑占地面积/建设用地
面积

机动车停车位 3842 辆

空间总体设计 03SPATIAL OVERALL DESIGN 

平阳新城未来社区 71生态花园新居所，健康乐活未来城
PINGYANG XINCHENG COMMUNITY

3.2 总体布局
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阅读公园

实施单元
新鸿大隐湾

规划单元

泽丰家园 世纪之星幼儿园
昆阳镇新城小学 嘉华景苑
城东青少年公园 平阳牙科医院
新桥河公园 曼谷屋
红十字文化广场 东川景苑
泰和家园

绿城品致

吴禧中央广场
新鸿国悦府

项目 数量 单位 备注

总用地面积 366112.78 ㎡

其中

建设用地面积 239067.00 ㎡

道路用地面积 9889.69 ㎡

绿化用地面积 117156.09 ㎡

总建筑面积 669233.66 ㎡

地上建筑面积（计容） 542527.31 ㎡

其中

住宅 463746.92 ㎡

公共用房 645.00 ㎡

商业 40500.80 ㎡

物业 4375.59 ㎡

教育 28438.00 ㎡

其他配套设施 4821.00 ㎡

地下建筑面积 126706.35 ㎡

总户数 4053 户

总人数 10538 人

容积率 1.83 地上建筑面积/建设用地
面积

绿地率 32.11%

建筑密度 17.5% 建筑占地面积/建设用地
面积

机动车停车位 3842 辆

4.1 存量空间4.1 存量空间 ——总体布局




